Stadt Grunhain-Beierfeld
1. Anderung Fldchennutzungsplan
- Erweiterung der gewerblichen Baufldchen Bereich Griinhain, Kithnhaider Stra3e

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 a Abs. 1 BauGB

Das Plangebiet der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes liegt am westlichen
Rand des Industrie- und Gewerbestandortes Grinhain Zwonitzer StraBe. Es grenzt im
Norden an das noch unbebaute Bebauungsplangebiet BG il an, im Osten und S0d-
osten an die gewerblichen Baubestandsflachen, an den Ubrigen Seiten ist es von
Landwirtschaftsfidiche umgeben. Die sUdwestliche Grenze bildet der Landwirt-
schaftsweg, der das bestehende Gewerbegebiet mit der LéBnitzer StraBe verbindet.
Damit wird das bestehende Gewerbegebiet erweitert. Die gewerbliche Nutzung
rockt an die Wohnbaufldche LéBnitzer StraBe bis auf eine Entfernung von etwa 80 m
heran.

Das Gel&nde liegt auf einer leicht nach Osten abfallenden Hochebene.

Das von der Fldchennutzungsplandnderung betroffene Gebiet liegt in der Gemar-
kung Grinhain und wird landwirtschaftlich genutzt. Es umfasst eine Flache von ca.
2.2 ha.

Die Erweiterungsfiiche grenzt &stlich an den Firmenstandort der Galvanik Zimmer-
mann - Gazima GmbH - an. Das traditionsreiche Unternehmen der metallverarbei-
tenden Industrie, das auf die Oberfldchenbehandlung groBer Formteile spezialisiert
ist, beabsichtigt eine VergréBerung seiner Fiéiche, da es inzwischen nicht nur durch
die Anlagetechnik sondern auch bei Lager- und Sozialrdumen an seine Grenzen ge-
stoBen ist. Aufgrund der nérdlich vorbei fihrenden Hochspannungsleitung ist eine Er-
weiterung in diese Richtung nicht méglich. Zudem ist eine rGumliche Teilung der An-
lagentechnik aus technologischen Grinden nicht machbar, da es sich um eine Art
Durchlaufanlagen handelt, Deshalb soll die geplante Halle an die westliche Langssei-
te der vorhandenen Gebdéude direkt angebaut werden. Hier sollen eine weitere Be-
schichtungsanlage sowie Bereiche fUr die BestGckung, Umwelttechnik und Wartungs-
r&éume untergebracht werden. Dazu gehdren auch gesicherte Chemie- und Materia-
lienlager. AuBer der klassischen Oberfladchenveredelung sollen auch zahireiche Ne-
benverfahren wie Sortierung, Vormontagen und die gesamte Verpackung fir die
Kunden Ubemommen werden. Aufgrund der derzeitigen Platzverhdltnisse sind diese
Dienstleistungen weder effektiv noch fiexibel ausfOhrbar. Die steigende Anzahl der
Mitarbeiter macht auBerdem den Bau eines BUro- und Sozialgebd&udes erforderlich.
Damit ist begrindet, dass es zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FiGche im An-
schluss an das vorhandene Gewerbegebiet keine Alternative gibt. Es handelt sich
um einen etwa 65 m breiten Bereich. Entlang der Grenze zur Ackerflache ist ein brei-
ter B&schungsbereich mit Pflanzstreifen vorzusehen, der den Eingriff in das Orts- und
Landschaftshild minimieren soll.

FOr den Bebauungsplan wurde entsprechend § 2 a BauGB ein Umweltbericht erstellt.
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Berbcksichtigung der Umweltbelange

Auf die im Umweltbericht untersuchten SchutzgUter Mensch, Pflanzen und Tiere, Kli-
ma, Landschaft, Kultur und sonstige Sachgiter sind keine erheblichen Auswirkungen
zZuU erwarten.

Vorhabenbedingt sind durch die geplante Versiegelung und der damit verbunde-
nen dauverhaften Beeintréchtigung des Bodengefiges und des Bodenwasserhaus-
haltes erhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter FlGéche, Boden und Wasser zu
erwarten. VerringerungsmaBnahmen sind Ortsrandeingrinung, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen, Wahl versickerungsfreundiicher Beléige, geordnete Abwasserablei-
tung mit ggf. RegenrUckhaltung, die auf der nachgeordneten Planungsebene zu
ermitteln und verbindlich festzusetzen sind. Als kUnftiger Ausgleich ist als Kompensati-
onsmaBnahme die Mdglichkeit von Entsiegelungen vomrangig zu profen.

Iu beachten ist weiterhin, dass der dauerhafte FiGchenentzug mit der Erweiterung
eines vor Ort bestehenden Unternehmens verbunden ist.

Aufgrund der angrenzenden gewerblichen Nutzung ist eine Vorbelastung des Gebie-
tes durch Larmeinwirkungen bereits gegeben. Durch die FNP-Anderung rickt eine
das Wohnen stérende Nutzung weiter an Siedlungsbereiche heran. Inwieweit Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung zu treffen sind und diesbezigliche Nutzungsbeschrénkungen erfor-
derlich werden, ist im nachgeordneten Planverfahren zu prifen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch die Auslegung der Planunterla-
gen zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 26.02. bis 27.03.2018 er-
folgt.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
vom 05.11. bis 07.12.2018 statt.

wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme
eines BUrgers vorgebracht. Sie bezog sich auf die Plandarstellung und den Erhalt be-
stehender Zufahrtswege. BezUglich der Belange der VerkehrserschlieBung wurde auf
das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Wdahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen.

Behdrdenbeteiligung
Die frihzeitige Behérdenbeteiligung sowie die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

fanden parallel zu den Offentlichkeitsbeteiligungen statt.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und bei FNP-Relevanz in den Entwurf (Be-
agrindung) eingearbeitet. Der Anregung des Unternehmens MITNETZ Strom bzgl. der
Verringerung des Anderungsbereiches aufgrund des 110-kV-Freileitungsschutz-
streifens an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wurde nicht gefolgt. Die Anfor-
derungen und Hinweise sind jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu berlck-
sichtigen.

Von den Behdrden und TOB wurde im Wesentlichen Zustimmung geéuBert.
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Von der Raumordnungsbehdérde wurde bestétigt, dass die Anderung des FNP im Ein-
klang mit den Erfordernissen der Raumordnung steht. Vom Landratsamt, Fachbereich
Landwirtschaft, wird der Entzug von 2,2 ha landwirtschaftlicher Fi&iche zwar als gering
eingeschatzt, er bedeutet jedoch einen Eingriff in die bestehende Agrarstruktur. Des-
halb sollten die allgemeinen volkswirtschaftlichen Belange der MaBnahme nochmals
begrindet werden, um eine bedenkenlose Zustimmung zu erhalten. Die allgemeinen
volkswirtschaftlichen Belange der betrieblichen Entwicklung des ansdssigen Unter-
nehmens sind im Abschnitt 3 - Notwendigkeit der Plan&nderung - ausfUhrlich darge-
legt, so dass dieser Anregung bereits Folge geleistet worden ist. Die ortsans@ssige
Galvanik Zimmermann - Gazima GmbH - beabsichtigt zur Standortsicherung eine
bavliche Erweiterung im direkten Zusammenhang mit den vorhandenen baulichen
Anlagen, um langfristig am Standort bestehen zu kénnen und Arbeitspldtze zu si-
chern. Aus technolegischen Grinden (Durchlaufanlagen) ist eine Erweiterung an
anderer Stelle nicht mdglich.

Zu den Ergebnissen des Umweltberichtes besteht Einversténdnis. FUr die aus der An-
derung des FNP resultierenden Eingriffe in Boden, Fldche, Natur und Landschaft sind
im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung Kompensationsmalnahmen in
einer detaillierten Umweltprifung und einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu priufen
und festzulegen.

Die gegebenen Hinweise- insbesondere der Versorgungstréger, die keine Auswirkun-
gen auf die FNP-Anderung haben, sind in nachgeordneten Planverfahren und bei
der BauausfUhrung zu berUcksichtigen.

Planungsatternativen
Anlass fUr die 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes ist die wirtschaftiich notwen-

dige Erweiterung des im Industrie- und Gewerbegebiet Zwdnitzer StraBe Grinhain
ansassigen Unternehmens Gazima GmbH. Die gesamte gewerbliche Entwicklung der
Stadt Grinhain-Beierfeld konzentriert sich an diesem Standort mit glnstiger Lage an
der regionalen Verbindungsachse Schwarzenberg - Beierfeld - Zwénitz - Chemnitz
und vorteilhafter Verkehrsanbindung zur A 72/AST Stollberg-West. Eine geeignete in-
nerstadtische Brach- oder Reserveftdiche, die fir eine gewerbliche Entwicklung zur
Verflgung steht, ist nicht vorhanden.

FUr die bauliche Erweiterung des ortsansdssigen Unternehmens Galvanik Zimmer-
mann - Gazima GmbH - besteht keine Standortalternative. Es bendtigt zur Standortsi-
cherung eine Erweiterungsmdglichkeit im direkten Zusommenhang mit den vorhan-
denen baulichen Anlagen, um langfrisig am Standort bestehen zu k&nnen und Ar-
beitsplatze zu sichern. Auch aus technologischen Grinden {Durchlaufanlagen) ist
eine Erweiterung an anderer Stelle nicht méglich.

Bei der Nullvariante (keine Planénderung} wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens mit einem geringen Ertragsvermégen bestehen bleiben. Das traditionsreiche,
seit fast 100 Jahren in Beierfeld etablierte Familienunternehmen, aus dem 1994 die
Gazima GmbH hervorging, hatte langfristig keine Entwicklungsperspektive fir not-
wendige KapazitGtserweiterungen auf dem Gebiet der Oberfldchenbeschichtung
und -behandlung in der metallverarbeitenden Industrie.
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